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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate §i intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea
constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 314mp, identificat
prin C.F. nr. 118965 Baia Mare, nr. cadastral 118965, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai | nr. 57, aferent constructillor proprietatea numitului
Neghela Voicu, in favoarea proprietarului constructilor edificate pe acesta, Tn vederea reglementarii
situafiel juridice a cladirilor fara acte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examindnd :

sReferatul de aprobare al domnului loan Doru Déncus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.

{2025,
sRaporiul de specialitate nr.:?f 55{ 02!2{}25, promovat de Serviciul Patrimoniu, privind
aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea

constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului In suprafata de 314mp,
identificat prin C.F. nr. 118965 Baia Mare, nr. cadastral 118965, aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai | nr. 57, aferent constructiilor
proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului constructiilor edificate pe
acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a cladirilor fara acte;

sAdresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 34980/24.06.2025, prin care domnul Neghela
Voicu, solicitd constituirea unui drept de superficie asupra terenului In suprafatad de 314mp,
identificat prin C.F. nr. 118965 Baia Mare, nr. cadastral 118965, aferent constructilor
proprietatea acestuia;

»C.F. nr. 118965 Baia Mare;

sCertificatul de urbanism nr. 1756/18.11.2024 este favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara, nchiriere/concesionare/superficie teren afferent imobilului,

sCerificat fiscal nr. 4565/24.06.2025

Avand in vedere:

+ Art, 893 - 702 din Codul Civil;
slegea nr 7/1996 a cadastrului si publicitati imobiliare republicatd, cu modificarile si

completérile ultericare;

« QUG nr. 57 din 3 iulie 2018 privind Codul Administrativ;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificrile si completarile ulterioare,

*» Hotérarea Consiliului Local nr. 551/2024 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025.

in temeiul prevederilor:
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= Art. 108, lite, art. 129, alin.(2), lit.c, alin.(14),art. 133, art. 139 si art. 355 din O.U.Gnr.57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului Tn suprafata
de 314mp, identificat prin C.F. nr. 118965 Bala Mare, nr. cadastral 118965, aflat in proprietatea privata
a8 Municipiului Baia Mare, situat Tn Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai | nr. 57, aferent constructiilor
proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului constructiilor edificate pe acesta, in
vederea regiementarii situatiei juridice a cladirilor fara acte.

Art, 25e aprobd Tntocmirea unul Raport de evaluare a terenului in suprafatd de 314mp, identificat
prin C.F. nr. 118865 Baia Mare, nr. cadastral 118965, aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |, nr. 57, aferent constructiilor proprietatea
numitului Neghela Voicu, In favoarea proprietarului constructiilor edificate pe acesta.

Art. 35e aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face conslituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, valoare care va fi recuperata de la
superficiar, in cazul in care se aprobd superficia.

Art. 4Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotarare se comunica:

« Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

» Directia Patrimoniu;

* Dl-ui Neghela Voicu, str. Viad Tepes. nr. 11/54, Baia Mare, jud. Maramures;
* Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol,

Inifiator, \

loan Doru Dangls Avizat de legalitate,

Primarul Munidigiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan
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RAPORT

privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea constituirii
unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 314mp, identificat prin C.F. nr.
118965 Baia Mare, nr. cadastral 118865, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bala Mare, situat in
Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai | nr. 57, aferent constructiilor proprietatea numitului Neghela Voicu, in
favoarea proprietarului constructillor edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a
cladirilor fara acte

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Bala Mare sub nr. 34980/24.06.2025, domnul Neghela Voicu,
solicitd constituirea unui drept de superficie asupra terenului in suprafata de 314mp, identificat prin C.F.
nr. 118965 Baia Mare, nr. cadastral 118965, situat in Baia Mare , Bd-ul Bucuresti nr. 57, aferent
constructiilor proprietatea acestuia = Hala Metalica.

Conform C.F. nr. 118865 Baia Mare, terenul Tn suprafata de 314mp, este proprietatea privatda a
Municipiului Baia Mare. Pe acesl teren existd edificatd o Hald metalicd construitd In anul 19860,
proprietatea salicitantului, identificata astfel :

- nr. cadastral 118965-C1 - Hald metalicd, edificatd Tn anul 19860, avand suprafata construitd
desfasurata la sol de 247mp

Domnul Meghela Voicu doreste s& primeasca Tn folosintd acest teren pentru reglementarea situatiei
juridice a constructiilor existente pe teren — Hald Metalica.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani.

Bd-ul Regele Mihai |, nr, 57, este situatd in zona 3, iar terenurile din aceastad zona, cu suprafata de pana
la 1.000 mp au valoarea de 200,00 lei/mp.

Daca s-ar aplica modul de calcul prevazut de art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si
completérile ulterioare, privind modul-de calcul al valorii redeventei terenurilor concesionate pentru
constructii, raportat la valoarea maxima a terenului stabilitd prin Studiul de piata fond imobiliar - Judetul
Maramures pentru anul 2025, ar rezulta urmatoarele;

V teren 200,00 leimp . 25 ani = 6,00 lelmpian.

Valoarea superficiei, calculatd conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru terenul in suprafatd de 314mp, ar fi 2.512leifan.

Conform punctului 8 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 551/2024 stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru

anul 2025, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente cladirilor /spatiilor
realizate anterior anului 1980 ( altele decat locuinte ) asupra carora propristarul constructilor nu deline

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex PP /17.07.2025



titlu, pentru zona B in care este situate Bd. Regele Mihai | ,nr. 57, este de 20 lei/mp/an. Taxele prevazute
la punctul 9 se percep si devin tarife ca urmare a incheierii contractelor de Tnchiriere conform HCL
470/2004 sau Tn cazul Incheierii unor contracte de superficie pentru terenul aferent unor astfel de
constructii realizate fard autorizatie pana in anul 2021, in vederea intrarii In legalitate.

Astfel ca, pentru terenul in suprafatd de 314mp, identificat prin C.F. nr. 118965 Baia Mare, nr. cadastral
118965, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai | ,nr.
57, aferent constructiilor proprietatea solicitantului, pretul pentru superficia terenului este de 6.280 lei/an,
ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este poazitiv,

De asemenea, se va avea in vedere ca titularul dreptului de superficie va avea de achitat si impozitul pe
teren,

Certificatul de urbanism nr. 1756/18.11.2024 este favorabil pentru operatiuni notariale privind circulatia
imaobiliara, inchiriere/concesionare/superficie teren aferent imobilului.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreazd in limitele legale stabilite de actele
normative invocate Tn cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

“Aprecierea necesitalii s oportunitatea adoptarii si emiferii actelor administrative aparfine exclusiv
autoritdfilor deliberative, respectiv executive. [ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevdzute de lege, confrasemnarea sau avizarea peniru legalifate si semnarea
documentelor de fundamentare angajeazé rdspunderea adminisirativd, civild sau penald, dupd caz, a
semnatarifor, In cazul incdlcdrii legii, in raport cu atributiile specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea In Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atenfiei proiectul de hotdrare cu documentatia aferenta.

Cameliu Vasile Gligan
Director General

Directia Generald Juridici-si Patrimoniu

Erica Laura Cozma
Sef Serviciu Patrimoniu

&)

intocmit,
Pacurar Paul
Inspector superior
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si Intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea
constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 314mp, identificat
prin C.F. nr, 118965 Baia Mare, nr. cadastral 118965, aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia
Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai | nr. 57, aferent constructiilor proprietatea numitulu
Meghela Voicu, Tn favoarea proprietarului constructilor edificate pe acesta, in vederea reglementarii
situatiei juridice a cladirilor fara acte

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregisiratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 34880/24.06.2025, domnul Neghela Voicu,
solicitd constituirea unui drept de superficie asupra terenului In suprafatad de 314mp, identificat prin
C.F. nr. 118965 Baia Mare, nr. cadastral 118965, situat in Baia Mare | Bd-ul Bucuresti nr. 57, aferent
constructiilor proprietatea acestuia — Hala Metalica.

Conform C.F. nr. 118965 Baia Mare, terenul Tn suprafatd de 314mp, este proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare. Pe acest teren exista edificata o Hala metalica construita Tn anul 1960,
proprietatea solicitantului, identificata astfel .

- nr. cadastral 118965-C1 — Hald metalics, edificatd Tn anul 1960, avand suprafata construitd
desfasurata la sol de 247mp

Domnul Neghela Voicu doreste s& primeascd Tn folosintd acest teren pentru reglementarea situatiei
juridice a constructiilor existente pe teren — Hala Metalica.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani,

Bd-ul Regele Mihai |, nr. 57, este situatd In zona 3, iar terenurile din aceastd zona, cu suprafata de
pana la 1.000 mp au valoarea de 200,00 lei/mp.

Daca s-ar aplica modul de calcul prevazut de art. 17 din Legea nr. 5011991, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare, privind modul de calcul al valorii redeventei terenurilor concesionate pentru
constructii, raportat la valoarea maximad a terenului stabilitd prin Studiul de piatd fond imabiliar -
Judetul Maramures pentru anul 2025, ar rezulta urmatoarele:

V teren 200,00 leifmp : 25 ani = 8,00 leifmp/an.

Valoarea superficiel, calculatd conform art. 17 din Legea nr. 50/1981, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru terenul in suprafata de 314mp, ar fi 2.512leifan.

Conform punctului 8 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 551/2024 stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru

anul 2025, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente cladirilor /spatiilor
realizate anterior anului 1990 ( altele decat locuinte ) asupra carora proprietarul constructiilor nu detine
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titlu, pentru zona B Tn care este situate Bd. Regele Mihai | nr. 57, este de 20 leifmp/an. Taxele
prevazute la punctul 8 se percep si devin tarife ca urmare a Tncheieril contractelor de inchiriere
conform HCL 470/2004 sau in cazul incheierii unor contracte de superficie pentru terenul aferent unor
astfel de constructii realizate fara autorizatie pana in anul 2021, In vederea intrarii In legalitate.

Astfel ca, pentru terenul In suprafatd de 314mp, identificat prin C.F. nr. 118965 Baia Mare, nr.
cadastral 118965, aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd,
Reqele Mihai | ,nr. 57, aferent constructiilor proprietatea solicitantului, pretul pentru superficia terenului
este de 6.280 leifan, ce se va indexa anual cu indicele inflafiei, dacd este pozitiv.

De asemenea, se va avea in vedere c8 titularul dreptului de superficie va avea de achitat si impozitul
pe teren.

Certificatul de uwrbanism nr. 1756/18.11.2024 este favorabil pentru operafiuni notariale privind
circulatia Imobiliard, inchiriere/concesionare/superficie teren aferent imobilului.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru us
Primarul M ipiului Baia Mare
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